Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 12/91 und die
ortlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet "Zierker Stralse/Sandberg”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) i.V.m. § 233 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)
sowie nach 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 22.06.2006
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.12/91 einschliel3lich der ortlichen Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet "Zierker Stral3e/Sandberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet 8 4 BauNVO
WB Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO
MI Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
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Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Neustrelitz hat am 16.12.1991 die Aufstellung des Be-

bauungsplans (B<Plankbesthigssen. 3
Dies ist am 24.12:] 88 Foristublick im ,Nordkurier" bekannt gemacht worden.

Grund
Blrgermeisier

‘ﬁ.ﬁ y . A
Die fur die Rétix;ﬁ nuggOf -Lahdesplanung zustandige Behorde ist beteiligt worden.
Die landesplanel P,Sﬂ,;eﬂremgr{ah{r}e erfolgte zuletzt am 03.01.2001

Grund
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Die frihzeitige Burg’grba%%ihgﬁhg e‘rf;gjgte zu Vorentwiirfen des B-Plans durch Blrgerversammiun
'A..}

am 23.09.1992 und 11.03. %883 mi#feweils anschlieRender Moglichkeit zur Einsichinahme und Erorie-
rung der ?Ianunteriagen:"%ﬁ#{ieﬁ{Zeitraum von einem Monat. Dies istam 09?5:?992 bzw:. am
10.03.1993 im , Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden. Weitere Blrgerbeteiligungen fanden in
Zeit vorn 19.01. —20.02.1995 und vom 28.08 .- 03.08.1997 jeweils durch offentlichen Aushang e
Entwurfes zum B-Plan statt. Dies wurde am 11.01.1985 bzw. 20.08.1997 im ,Strelitzer Echo” bekannt
gemacht. i "
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Grund

Burgermeister

Neustrelitz, ;

Die Beteiligung&"glér I.rég’ar»@éf'féﬁiljgﬁﬁgééiange und der Nachbargemeinden erfolgte jeweils durch
Zusendung eines® ﬁf'iéi;ggegmg@agﬁzgfm,m% und am 15.08.1897 mit der Bitte um Stellungnahme

bis zum 30.09.1993 b2y 28091097

Neustrelitz, /f o1 Joo¢

ficher Belange

yorden
rde

Die Stadtvertretung Hat die im Rahriier! d
vorgebrachten Anregtngen am:i 87921997 |

Grund
Burgermeister

A ow

Die Entwiirfe des\BeE*.ané§7:' Bestehehd gs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung habefif der-Z&8.Vopy 17.04. - 18.05.2000 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do

7.15-4800 Uhrund Fr § 3 (2) BauGB &ffe

Der Entwurf des B-Plans ist.nach der offentlichen Auslegung vom 17.04. — 18,05,2609 gedndert wor-
den. Daher haben die Entwirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B}, sowie der Begrindung in der Zeit vom 10.04.2006 bis zum 09.05.2006 wahrend der

Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.156 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) nach §

3 (2) BauGB erneut éffentlich ausgelegen. Die affentliche Auslegung ist m'i_t dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 25-03.2006 im , Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Grund
Burgermeister

Die Stadiverireting hat'dievim Rahpien der offentlichen Auslegung vom 10.04;0_‘3.05:06 eingegarnge-
nen Aulerungen Ung-Ste Wahdhen am 22.06.2006 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Neustrelitz, 28106 . Jole--siggel: , Grund
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Der B-Plan ,,Ziébkeﬁﬁttef e'fésa;ﬁd‘ arg. 'iéinsc.h!ier.éiich der trtlichen Gestaltungsvorschriften, beste-
hend aus der Planzéitinyng(@¥A)dnd dem Text (Teil B), wurde am 22 06.2006 als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung zuf Satzung wurde gebilligt.
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Grund
Burgermeister

Neustrelitz, £§.06. Le¢
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Die Satzung iber de

A-Ban einachi

lich der ortlichen Gestaltungsvorschriften

wurde gemai § 5 (4) de;kgﬁ}ﬁghaﬁeﬁassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} am
{€.0¢. 1096 der Kormmunalalifsicht angezeigt.
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Die Satzung sowie die SléHe, bei dersie alif Dauer wahrend der Sprechzeifen von jedermann einge-
sehen werden kann und Ubgf den [Ahalt’Auskunft zu erhalten ist, sind am 42524558 1m  Strelitzer
Echo" bekannt gemacht wordén. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Mangein def Abwagung so-
wie auf die Rechisfoigen geman BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erif}g{:ixen von
Entschadigungsanspruchen geméil BauGB hingewiesen worden. £
Die Satzung ist mit diesBr. Bekanntrmachung in Kraft getreten. /
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Y&gmerk zu den dargesteliten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
Referatsleiter , 4
Ry

Neustrelitz, den

66.06

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

O

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. 1l

Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei

TH Traufhohe

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise, einseitige Grenzbebauung maéglich

/e

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
Baulinie

Stellung des stralenseitigen Hauptgebaudes

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf,

Schule

Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

\

Zweckbestimmung

FuR- / Radweg

Parkplatz

verkehrsberuhigter Bereich

Zufahrt

Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung
offentliche Grinanlage

private Grinanlage

anzupflanzender Einzelbaum

zu erhaltende Einzelbaume

Regelungen fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Denkmalbereich

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

R unterirdische Regenwasserleitun
O—ORO—O g J
unterirdische Schmutzwasserleitung

O— O O0— O
O— Qﬂ —— <O unterirdische Trinkwasserleitung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Leitungsrechten zu gunsten des Wasser- und Bodenverbandes
,Obere Havel/Obere Tollense“zu belastende Flachen

Gestaltungsfestsetzungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

SD Satteldach

KWD Kriuppelwalmdach

WD Walmdach

>20° Dachneigung des Hauptgeb&udes grofl3er als 20°

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksgrenzen
165 Flursticksnummer
Angabe von Abstanden bzw. Ausmafien in m
, Hohenangabe u. NN in m

zu erhaltende Grundwassermessstellen

geplante Grundsticksgrenzen

Nutzungsschablone

Geschof3zahl
Bauweise

Baugebiet
Grundflachenzahl

Dachform max. Dachneigung
Gebaudehthe(OKG)

Teil B - Textliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
.Gartenbaubetriebe“ und ,Tankstellen“ nicht Bestandteil dieser Satzung. In den besonderen Wohngebieten
sind alle Ausnahmen It. § 4a (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2. Von der festgesetzten Traufthdhe kdnnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 % betragen, ausnahms-
weise zugelassen werden. Bezugspunkt fur die Bemessung der Traufhdhe ist die Hohe der das Grundstuck er-
schlieBenden Verkehrsflache.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errichteten Gebéude darf
maximal 50 cm Uber diesem Bezugspunkt liegen. Geringfiigige Uberschreitungen kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

1.3. In den allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch Nebenanlagen, Garagen und Stellfla-
chen mit ihren Zufahrten hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 berschritten werden.

1.4. Das zulassige Hochstmall von einem Vollgeschoss (I) kann auf den Grundstuicken, fir die eine Dachneigung
mit mehr als 37 Grad festgesetzt ist, ausnahmsweise um ein Vollgeschoss Uberschritten werden. Dabei darf
die Gebaudehdhe eines auf einem angrenzenden Grundstiick bestehenden Hauptgebaudes nicht tberschritten
werden. Grenzen zwei Grund-stiicke mit in der Héhe unterschiedlichen Gebauden an, ist die gréRere Gebéu-
dehdhe malRgebend.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.1. In der abweichenden Bauweise missen bauliche Anlagen jeweils an die nordliche Grundstiicksgrenze herange-
baut werden. Fir zum Zeitpunkt der Rechtskraft des B-Plans unbebaute Grundstiicke kann ausnahmsweise
hiervon abgewichen werden.

Grenzt ein Grundstiick studlich an eine Verkehrsflache bzw. ist der auf den Grundstiicken vorhandene Bestand
auch auf bzw. nahe der sudlichen Grundstiicksgrenze errichtet worden, kann auch ein Heranbauen an diese
bzw. eine Unterschreitung der Grenzabstande zu dieser Grundstiicksgrenze zugelassen werden.

2.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straRenabgewandten) sowie seitlichen Baugrenzen kdnnen
ausnahmsweise um bis zu 3 m uberschritten werden. Dabei darf ein Mindestabstand zum Kronenbereich eines
zu erhaltenen Baums gemaf Nr. 3.2. von 1,5 m nicht unterschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen sind auRerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen nur dann zul&ssig, wenn
sie einen Mindestabstand von 5 m zur straBenseitigen Grundstlicksgrenze einhalten. Satz 2 gilt fir diese Anla-
gen entsprechend.

3. Grunflachen / Griinordnerische Festsetzungen

3.1. Auf den privaten Griinflachen darf je Grundstiick eine Zufahrt von einer 6ffentlichen Verkehrsflache mit maximal
4 m Breite in wasserdurchlassiger Befestigung errichtet werden.

3.2. Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbd&ume sowie sonstige mit dem Wurzelbereich auf3erhalb tber-
baubarer Grundstiicksflachen gelegene vorhandene Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugren-
ze bzw. Baulinie mindestens 1,5 m) mit einem Stammumfang ab 40 cm (gemessen in einer Hohe von 1m vom
Erdboden) sind vor Beschadigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Kann einem Eigenti-
mer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfihrung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutz-
mafRnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die Durchfiihrung derartiger MaBnahmen
durch Dritte zu dulden. Fur aus natirlichen Griinden abgangige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume ist
innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Ausnahmsweise kann fur die Er-
satzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem Grundstiick gewéahlt werden. Ein Schutz vor Beschadigungen
ist u.a. auch dadurch zu gewéhrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kro-
nenbereich von 1,5 m einhalten.

3.3. Auf Grundstiicken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro angefangenen 500 m?2
Grundstucksflache ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Grund-
stucksflache gilt die Flache, die der Berechnung der zulassigen bebaubaren Grundflache zu Grunde zu legen
ist. Hier vorhandener Baumbestand kann auf die Anzahl der nach Satz 1 neu zu pflanzenden Baume ange-
rechnet werden

3.4. Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Ba&ume und Straucher zu gliedern. Es ist ein Baum
fur jeweils 5 Stellplatze zu pflanzen.

3.5. Fur neu zu pflanzende Baume sollen standortgerechte, mindestens 3 x verpflanzte Laubbdume mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm verwendet werden. Die festgesetzten Mal3nahmen zum Anpflanzen von Baumen
sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen
Grundstucks darstellt, umzusetzen.

4. Baugestalterische Festsetzungen (8 9 (4) BauGB) i. V. m. § 86 LBauO M-V

4.1. Die Décher der stralRenbegleitenden Bebauung der besonderen Wohngebiete an der Zierker StraRe sind mit
durchgehendem First und symmetrischem Dachprofil in rotem Farbton auszubilden. Der lichte Abstand von
Dachaufbauten untereinander soll mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang soll der lichte Abstand von
Dachaufbauten mindestens 2,00 m betragen. Die gesamte Lange der Dachaufbauten der jeweiligen Geb&aud-
seite darf nicht mehr als 1/2 der Firstlange betragen. Die Fenster von Dachaufbauten sind proportional kleiner
zu dimensionieren als die Fenster in der Obergeschosszone der Gebaudefassade.
Baukdrper, die an diese Bebauung im rickwartigen Grundstuicksbereich anschliel3en, konnen auch als Pult-
dach ausgebildet werden. Dort und im tbrigen Plangebiet sind rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Ziege-
leideckungen zulassig.
Von den in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen kénnen stadtebaulich bzw. mit den Sanierungs-
/Erhaltungszielen vereinbare Ausnahmen (siehe Pkt. 6.1 und 6.2) zugelassen werden.

4.2. In den besonderen Wohngebieten, die an die Zierker StralRe grenzen, sind aufgrund dieses B-Plans errichtete
Gebaude mit verputzten Fassaden in hellen bis mittleren Farbténen auszufihren. Fir die allgemeinen und tb-
rigen besonderen Wohngebiete sind daneben auch rote oder gelbrote Ziegelverblendungen sowie ausnahms-
weise auch Holzfassaden zulassig. Untergeordnete Fassadenteile sind abweichend auch in anderen Materia-
lien und Farben zulassig.

4.3. Einfriedungen zum o6ffentlichen Stralenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit einheimischen, standortge-
rechten Laubgeholzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung auszubilden. Die Hohe dieser Einfriedungen darf
maximal 1,20 m betragen

5. Nachrichtliche Ubernahmen

5.1. Im Bereich der Einmiindung des Millerganges in die Milhlenstral3e befinden sich Vermessungsmarken des Ka-
taster- und Vermessungsamtes. GemanR § 7 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das Liegenschafts-
kataster sind diese zu schitzen.

5.2. GemalR 8§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkméler bzw. auffalliger Bodenverféar-
bungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer oder zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen, fir die Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.3. Fir die entsprechend als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen sowie den im Geltungsbereich
des B-Plans liegenden Teil den Denkmalbereichs der Stadt Neustrelitz gilt das Denkmalschutzgesetz M-V vom
06.01.1998 (insbesondere 88 6 -9). Auf 8 5 dieses Gesetzes uber die Denkmalliste wird hingewiesen. Insbe-
sondere findet 8 7 DSchG M-V Anwendung, d. h. jegliche Veranderung an Denkmalen ist durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde genehmigungspflichtig.

5.4. Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §8§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswassergesetz M-V (LWaG,
insbes. 88 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Oberflachengewassern (z. B. Enthahme, Absen-
kung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Be-
nutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behotrde ist gemaf § 108 LWaG die untere Wasserbe-
horde des Landkreises. (siehe auch Nr. 6.4.)

6. Hinweise

6.1. FUr die Grundstiicke der besondern Wohngebiete, die an die Zierker Straf3e grenzen, sowie die Flurstiicke 78,
79/2 und 153 -155 der Flur 22 gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom 24.02.1993.

6.2. Die unter 6.1. genannten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets der Stadt Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.1994).

6.3. Das Plangebiet, auBer die Flurstiicke 100 -102, 124/1 und 209 - 211 der Flur 23, liegt im Stadtumbaugebiet der
Stadt Neustrelitz gemaR 8§ 171 a) ff. BauGB.

6.4. Fur die ehemaligen Standorte einer Maschinenfabrik (Flurstiicke 78/2 und 124/1, eines Kfz.-Wasch- und Pfle-
gedienstes (Flurstiick 185/5) fiir sowie eines Batteriedienstes (Flurstiick 181) wird auf das Vorliegen von Altlas-
tenuntersuchungsberichten hingewiesen (siehe Begriindung zum B-Plan). Eine Nutzung von Grundwasser so-
wie das gezielte Versickern von Niederschlagswasser auf diesen Standorten nicht zuléssig. Bei Bodenarbeiten
innerhalb dieser Flachen soll eine fachtechnische Baubegleitung erfolgen.
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Bebauungsplan Nr. 12/91 , Zierker Stral3e /Sandberg*
; Stand: 22.06.2006
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